Referat

Bestyrelsesmgde i Parkeringslauget Fajancehaven d. 23. marts 2021

Mgdet blev gennemfgrt virtuelt

Til stede ved mgdet var Formanden, Henrik Jansdorf, bestyrelsesmedlemmerne, Jesper Buch, Jena
Lybecker, Peter Laier og Torben V. Holm samt suppleanten Anne Zedeler.

Dagsordenen for mgdet var:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

Godkendelse af referat fra sidst afholdte mgde 3. december 2020. (faelles med E/F)

Ekstra ordinaer generalforsamling for vedtagelse af mulighed for afholdelse af
generalforsamling virtuelt blev afholdt 11. februar.

Virtuelt mgde med Administrator 16. marts vedr. regnskab, budget og vedtaegter.

Status pa gkonomi

a) Arsregnskab 2020
b) Status pa gkonomien ar til dato.
c) Budget 2021

Forberedelse til ordinzer generalforsamling, der afholdes 5. maj.

Projekt strgm til el-biler. Status.

Sprinkleranlaeg. Ombygget fra tgr- til vadanlzaeg.

RMG-rapport

Grundfos-rapport

10) Samarbejdsrelationer med CBS/Kl6vern.

11) Andre mindre emner

a) Oliespild i P-kaelderen fra biler.

12) Naeste mgder:

5. maj kl. 18.00 bestyrelsesmpde med efterfplgende generalforsamling kl. 18.30
16. juni kl. 19
17. august kl. 19.00 hos Jena (dato gnskes eendret)



Ad 1) Godkendelse af referat fra sidst afholdte mgde 3. december 2020. (feelles med E/F)

Ingen bemaerkninger

Ad 2) Ekstra ordinzer generalforsamling for vedtagelse af mulighed for afholdelse af
generalforsamling virtuelt blev afholdt 11. februar.

Formanden oplyste, at det fremlagte forslag om andring af vedtaegterne med henblik pa dbning af
mulighed for af afvikling af generalforsamlinger virtuelt blev vedtaget med den forngdne, kvalificerede
majoritet af medlemmer pa en ekstraordinaer generalforsamling d. 11. februar. Bestemmelsen gaelder altsa
fra og med denne dato og kan —om forngdent — bringes i anvendelse allerede ved afvikling af den ordinzere
generalforsamling i maj d.a.

Ad 3) Virtuelt mgde med Administrator 16. marts vedr. regnskab, budget og vedteaegter.

Formanden oplyste, at der d. 16. marts blev afholdt et mgde med Administrator til gennemgang af et fgrste
udkast til regnskab for 2020, udkast til budget for 2021 samt gennemgang af forslag til vedtaegtsaendringer.
De to fgrste elementer er kommenteret nedenfor under pkt. 4. Spgrgsmalet om vedtaegtsandringer
vedrgrte det forhold, at nar Foreningen alligevel skal igennem en tinglysning af tilfgjelsen vedrgrende
abning af adgang for virtuel afvikling af generalforsamlinger (jvf. Pkt. 2) kan man lige sa godt benytte
lejligheden til at fa ryddet op i bestemmelser, som enten knytter sig til etableringen af Foreningen tilbage i
2006-07, eller som af andre grunde virker ude af takt med den aktuelle situation. Et samlet forslag hertil vil
blive fremlagt til drgftelse i Bestyrelsen pa et ekstraordinaert mgde d. 13. april og agtes herefter udsendt til
medlemmerne med henblik pa vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling i maj.

Ad 4) Status pa gkonomi

a) Arsregnskab 2020
b) Status pa gkonomien ar til dato.
c) Budget 2021

Det oplystes, at det foreliggende udkast til arsregnskab for Parkeringslauget udviser et underskud pa godt
DKK 145.000 mod et budgetteret overskud pa DKK 15.000. Den meget store negative afvigelse skyldes for
det fgrste, at det i Ipbet af aret viste sig ngdvendigt at gennemfgre en stgrre renovering af
sprinkleranlaegget i P-kaelderen i form af en ombygning af anlaegget fra et tryk-sat tgrluftsanlaeg til et
konstant vandfyldt anlaeg. Derved bremses den tzering af rgrene, som hidtil har fremkaldt en vis udbredelse
af utaetheder i rgrene, fejlalarmer og deraf fglgende behov for opgraderinger af kompressor-kapacitet. For
det andet skyldes afvigelsen en behovsdrevet fremrykning af opbygningen af infrastrukturen til
understgttelse af ladning af elbiler. Begge dele har karakter af engangsudgifter, og hvad angar opbygningen
af ledningsnettet til ladning af elbiler geelder specielt, at dette i realiteten er en nyinvestering, som ganske
vist udgiftsfgres i etableringsaret, men har en forventet fysisk levetid pa 30-50 ar. Betalingen for dette
anlaeg vil ske via tilslutningsafgifter efterhanden som bilparken i P-kaelderen konverteres til eldrift.



Den underliggende drift af P-lauget har i det forlgbne regnskabsar meget preecist fulgt det vedtagne
budget.

Likviditetsmaessigt er P-lauget som fglge af de omtalte investeringer noget hardt spaendt for. Den del af
likviditetsbehovet, der ikke har kunnet daekkes via Isbende bidrag til faellesomkostninger, er finansieret via
en mellemregningskonto med Ejerforeningen Fajancehaven.

Oplaegget til budget for indevaerende ar rummer et forslag om forhgjelse af bidragene til
faellesomkostninger med 2 pct. Pa udgiftssiden ventes ingen yderligere reinvesteringer i sprinkleranlaeg
eller lignende, og omkostninger til den videre udbygning af ledningsnettet til elbilsladning forventes i de
naermest kommende ar stort set at flugte med indkomne tilslutningsafgifter.

Ad 5) Forberedelse til ordinzer generalforsamling, der afholdes 5. ma;.

a) Valg til bestyrelsen. Pa valg: Jena og Torben.
b) Valg til suppleanter

Formanden konstaterede, at Jena og Torben er villige til genvalg. Formanden noterede herudover, at Anne
Zedeler har meddelt, at hun gnsker at fratraede som suppleant med virkning fra generalforsamlingen. Nar
hertil lzegges, at Steen Bjgrnsen allerede er fratradt som suppleant p.gr.a fraflytning, er situationen, at der
pa generalforsamlingen bgr veelges hele to nye suppleanter. Formanden gjorde endeligt geldende, at nar
man betzaenkte den nuvaerende aldersfordeling blandt bestyrelsesmedlemmerne, talte meget for, at man
ved nominering af kandidater til suppleantposterne - foruden kompetencer - indteenker behovet for et
kommende generationsskifte. Spgrgsmalet planlaegges neermere drgftet pa det ekstraordinzere
bestyrelsesmgde d. 13. april.

Ad 6) Projekt strgm til el-biler. Status.

Ingen bemaerkninger

Ad 7) Sprinkleranlaeg. Ombygget fra t@r- til vadanlaeg.

Projektet er feerdiggjort

Ad 8) RMG-rapport

Inspektionen af det faerdiggjorte sprinkleranlaeg gav anledning til visse bemaerkninger fra
kontrolmyndigheden, hvilket en overgang truede ibrugtagningstilladelsen af det samlede
parkeringsanlaeg. Tradene blev imidlertid redt ud, saledes at anvendelsen af anlaegget er clearet
med myndighederne efter at leverandgren af ombygningen rettede de sidste fejl.



Ad 9) Grundfos-rapport

Grundfos-inspektionen af grundvandspumper m.v. har ikke givet anledning til bemaerkninger.

Ad 10) Samarbejdsrelationer med CBS/Kl6vern.

De Igbende relationer med CBS har gennem alle ar vaeret gnidningsfrit, men i forbindelse med
renoveringen af sprinklersystemet opstod kommunikationsproblemer, fordi der pludselig kom folk
ind over sagen, som intet kendskab havde til “Deklarationen”, dvs. det aftalegrundlag vedrgrende
omkostningsfordeling m.v., der styrer relationen. Det er nu klaret ved direkte, personlig kontakt,
men tilbage er, at relationen mellem CBS som lejer og Kl6évern som ejer af anlaegget stadig levner
mulighed for misforstaelser.

Ad 11) Andre mindre emner

a) Oliespild i P-kaelderen fra biler.

Formanden bemzarkede, at mens der i efterdret blevet taget hand om et oliespild fra en af bilerne
i P-kaelderen efter henvendelse til den pagaeldende ejer fra Administrator, er der nu konstateret et
tilsvarende problem et andet sted i anlaegget. Det er afggrende at fa det afhjulpet for at undga
varige skader pa betonen.

13) Ad 12) Naeste mgder:
13. april kl. 19 ekstraordineert virtuelt mgde
5. maj kl. 18.00 bestyrelsesmgde med efterfglgende generalforsamling kl. 18.30
16. juni kl. 19
17. august kl. 19.00 hos Jena flyttes til 12. august kl. 19.00
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Torben V. holm



