Referat

Bestyrelsesmgde i Ejerforeningen Fajancehaven d. 17. august 2023

Til stede ved mgdet var Formanden, Henrik Jansdorf, bestyrelsesmedlemmerne Jena Lybecker, Peter Laier
og Torben V. Holm samt suppleanterne Kim Breyen og Steen Karstensen.

Mgdet fandt sted hos Jena

Dagsordenen for mgdet var:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

Godkendelse af referat fra 08/06 (forhandsgodkendt)

@konomi opfelgning.

Status reparation af varmeanlaeg.
a. Udskiftning af koldtvandsventiler pa stigstrenge. Mangler
b. Udskiftning af energi- og vandmalere

i. (@delagt indgangsdgr i 5A (A/H Lasemontage, Glarmester Lennart Johansen,
Fazade). Fakturaer (i alt 6.000 kr.) sendt til Neubert VVS.

ii. Ista’s registrering og plombering. Delvist udfgrt
iii. Fremtidig planlaegning
Status pa reparation af elevatorerne
a. Mgde med Schindler, Fakturagennemgang, aftaler, m.m.
b. Reparationer efterfglgende. 5A stgj. Udskiftning af 4 tryk m.m.
c. Udestdende fakturaer
Reparation af rgglemme
a. Reparation af komfort-styringen
b. Tilbud pa servicekontrakt samlet rgglemme og komfortstyring (Jamo Sikring)
Ny leverandgr af service til sprinklercentral og brandudstyr??
Blokerede affaldsskakte
Henvendelser fra ejere/beboere.

a. Kun fa henvendelser i relation til malerudskiftning m.m.

9) Salg/kegb af lejligheder i Fajancehaven

10) Databrud hos Boligexperten

11) Orientering fra Grundejerforeningen



12) Orientering fra Formanden

13) Mgdeplan resten af 2023:
Torsdag d. 17. august kl. 19.00 hos Jena
Torsdag d. 26. oktober kl. 19.00 hos Torben
Torsdag d. 7. december kl. 18.00 hos Formanden

Herudover indgar i mgdekalenderen deltagelse i juletraestaending m.v. f@rste sgndag i advent,
sgndag d. 3. december kl. 16.00. Bordopstilling, glogg-opvarmning m.v. starter kl. 15.15

14) Neeste mgde ifglge ovenstaende mgdeplan: torsdag 26. oktober 2023 kl. 19.00 hos Torben.

15) Eventuelt

Ad 1) Godkendelse af referat fra 08/06 (forhandsgodkendt)

Ingen supplerende bemaerkninger

Ad 2) @konomi opfelgning.

TVH oplyste, at Foreningen i henhold til en samme dag trukket gkonomirapport havde realiseret et resultat
ar-til-dato pa minus 62.000 mod et budget for aret som helhed pa minus 50.000. Der var imidlertid intet
alarmerende heri. Det aktuelle underskud fremkom saledes primaert som fglge af meget store udbetalinger
vedrgrende forarets renovering af elevatorerne, udskiftning af vand- og energimalere og en
forskudsbetaling vedrgrende udskiftning af bundventilerne i stigstrengene for koldtvandsforsyningen. Alle
tre forhold var engangsudgifter, og for aret som helhed manglede fortsat indbetalinger for 4. kvartal.
Forventningen var derfor fortsat, at der for aret som helhed vil fremkomme et resultat i paen
overensstemmelse med budgettet.

Likviditeten i Foreningen var fortsat tilfredsstillende med en bankbeholdning pa godt 420.000, om end der
heroverfor stod en nettogeeld til Frederiksberg Forsyning pa 236.000 vedrgrende udgifter til vand og varme.
Eneste egentlige udfordring var, at der i regnskabet optradte et mindre tilgodehavende overfor fraflyttede
ejere. Selv om belgbene var forholdsvis beskedne, forekom det principielt utilfredsstillende, at udestaender
af den art ikke udlignes korrekt i forbindelse med lukning af ejendomshandler, hvorefter en eventuel
nettofordring efterlades til daekning af Ejerforeningen. TVH vil kontakte Administrator herom.

Ad 3) Status reparation af varmeanlaeg.
a. Udskiftning af koldtvandsventiler pa stigstrenge. Mangler
b. Udskiftning af energi- og vandmalere

i. @delagtindgangsdgr i 5A (A/H Lasemontage, Glarmester Lennart Johansen, Fazade).
Fakturaer (i alt 6.000 kr.) sendt til Neubert VVS.

ii. Ista’s registrering og plombering. Delvist udfgrt

iii. Fremtidig planlaegning



Formanden oplyste, at udskiftningen af vand- og energimalere nu stort set var fuldt gennemfgrt. Dog hang
fortsat et par enheder, men det var til at overse. Under forlgbet havde Neuberts underentreprengr
desvaerre formaet at beskadige indgangsdgren til opgang 5A. Omkostningen herved (ca. 6.000 kr.) vil blive
modregnet i forbindelse med den endelige afregning overfor Neubert.

Afslutningen pa dette projekt havde rummet en registrering og plombering af de nye malere. Det fordrede
— lige som monteringen — adgang til hver enkelt lejlighed. Opgaven var Ista’s. Til varsling heraf havde Ista
imidlertid kun givet et par dage — og ovenikgbet midt i sommerferieperioden. Det havde selvfglgelig skabt
problemer, og Formanden havde derfor gjort indsigelser overfor Ista herom med henblik pa at fa fjernet
deres krav om betaling ved forgaeves fremmgde.

Den anden halvdel af sommerens VVS-projekt — udskiftning af bundventilerne pa stigstrengene til
koldtvandsforsyningen — vil blive gennemfgrt snarest. Det vil til sin tid afstedkomme en lukning af den
samlede vandforsyning i en kortere periode. Passende varsling herom vil blive rundsendt.

Ad 4) Status pa reparation af elevatorerne
a. Mgde med Schindler, Fakturagennemgang, aftaler, m.m.
b. Reparationer efterfglgende. 5A stgj. Udskiftning af 4 tryk m.m.
c. Udestdende fakturaer

Formanden bemaerkede, at forarets servicering af elevatorerne med henblik pa udskiftning af diverse
sliddele ikke var gaet helt sa gnidningsfrit som @gnsket. Der var saledes i kglvandet pa reparationsarbejderne
opstaet en raekke umiddelbart uforstaelige fejl med driftstop og heraf fglgende omkostninger til fglge.
Hertil kom, at der fra Schindlers bogholderi var fremkommet fakturaer pa arbejder, der 13 uden for det
oprindeligt aftalte.

Til clearing af den herved noget forbitrede relation havde Formanden forlangt et mgde med Schindlers
ledelse for at fa neermere forklaringer pa det passerede. Det var herunder blevet oplyst, at Schindler i
realiteten havde vaeret ngdsaget til at udskifte hele sin serviceorganisation i denne ende af Landet med
heraf fglgende brud pa kontinuitet i kommunikationen. Dertil var kommet en de facto reorganisering af
gkonomifunktionen. Der var nu nye folk pa plads, og for Fajancehavens vedkommende en ny, fast mand
koblet pa Ipbende service af anleeggene. Det var Formandens forventning, at den oplevede service herved
vil komme tilbage til det tidligere ganske tilfredsstillende niveau.

Samtlige udestaende fakturaer var blevet gennemgaet under det omtalte mg@de, og med undtagelse af en
enkelt, som abenbart kraevede lidt ekstra undersggelser i Schindlers bagland, var mellemvarenderne pa
den gkonomiske side nu ogsa ryddet af vejen. Efterfglgende var ogsa denne faktura blevet lukket til
Ejerforeningens tilfredshed. Hvis der ikke dukker flere ukendte fakturaer op, er tavlen forhabentligt nu
blevet vasket ren.

Ad 5 og 6) Reparation af rgglemme
a. Reparation af komfort-styringen

b. Tilbud pa servicekontrakt samlet rgglemme og komfortstyring (Jamo Sikring)



Formanden oplyste, at historien om reparation af rgglemme og komfortstyring i opgangene 5E-H meget
lignede Schindler-historien. Firmaet Brgndum, som hidtil har serviceret rgglemmene, havde abenbart i
foraret foretaget nogle organisatoriske tilpasninger, hvorved en ordre pa at fa kombinationen af det
automatiske brandalarm-system i opgangene og styringen af varmluftventilation ved abning af
ovenlysvinduerne over trapperne til at virke ordentligt, var forsvundet ud i intetheden. Dette pa trods af, at
denne ordre i virkeligheden skulle effektueres af en underleverandgr ved navn JAMO SIKRING. Ifglge det
oplyste, har Brgndum lukket deres afdeling og fyret medarbejderne @gst for Storebalt — uden at orientere
kunderne, hvilket har vanskeliggjort kommunikationen.

Formanden havde sa i sommerens Igb faet direkte kontakt med JAMO SIKRING, og de var nu tilsyneladende
lykkedes med at fa eliminereret den fejl i systemet, der havde indebaret, at vinduerne ikke lukkede i
regnvejr, hvis temperaturen oversteg et vist punkt. Efterfglgende havde Formanden faet tilbud fra JAMO
om at overtage den lovpligtige serviceringen af ABV-anlaegget, hvorved det kunne blive et og samme firma,
der tilser bade brandalarm-systemet og komfortstyringen. Det var i sig selv gnskvaerdigt, og dertil kom, at
tilbuddet var faktisk noget billigere, end den aktuelle kontrakt med Brgndum, sa han var indstillet pa at
skifte leverandgr til JAMO pa dette omrade. Hvis det yderligere var muligt at fa JAMO til ogsa at fore tilsyn
med sprinklersystemet i P-kaelderen, ville han ogsa foretraekke at overdrage kontrakten herpa til dem. |
modsat fald undersgger Formanden at finde et alternativt firma med serviceafdeling pa Sjaelland til at
overtage efter Brgndum.

Der var i Bestyrelsen tilslutning hertil.

Ad 7) Blokerede affaldsskakte

Formanden oplyste, at der to gange i Igbet af de seneste maneder var opstaet blokering af affaldsskakte.
Arsagen havde hver gang veeret nedkastning af affald i overstgrrelse (pizzabakker o.lign.) Materiale af den
art har desvaerre en tendens til at seette sig fast. Det koster ca. 2.000 kr. pr. gang at fa fjernet blokaden og
renset skakterne igennem. Spgrgsmalet var derfor, om noget kunne ggres for at forhindre gentagelser.

Der var i Bestyrelsen enighed om, at det for alle beboere burde veere en selvfglge at undga overbelastning
af skaktsystemet og derfor baere emballage i overstgrrelse og andet tilsvarende affald hen i relevante
affaldscontainere i den naerliggende miljgstation. Bestyrelsen noterede imidlertid samtidig, at bortset fra
en passende paedagogisk indsats — f. Eks. i form af omtalen af problemstillingen i dette referat — var
yderligere mulige foranstaltninger vanskelige at identificere. En kortfattet vejledning i anvendelsen af
affaldsskakterne har i flere ar vaeret at finde pa opslagstavlerne.

Ad 8) Henvendelser fra ejere/beboere.
a. Kun fa henvendelser i relation til malerudskiftning m.m.

Der henvises til bemaerkningerne ovenfor vedrgrende pkt. 3.

Ad 9) Salg/keb af lejligheder i Fajancehaven



Formanden noterede, at udbuddet og salget af lejligheder i Fajancehaven pa det seneste har vaeret noget
stgrre end saedvanligt. Det er muligvis tilfaeldigt, men henset til alderssammensatningen blandt beboerne
vil den underliggende tendens sikkert vaere en noget hgjere handelsfrekvens i fremtiden end den
beboerstabilitet, der har veeret gaeldende i de senere ar.

Ad 10) Databrud hos Boligexperten

Formanden henledte opmaerksomheden p3, at der hen over sommeren har veeret et databrud hos
Boligexpertens IT-servicebureau, hvorved oplysninger om navne, mail-adresser m.v. for diverse
boligforeningers bestyrelsesformaend og andre er blevet spredt. Fejlen havde veeret geeldende i en vis
periode, hvilket selvsagt gjorde den yderligere graverende.

Boligexperten havde som foreskrevet anmeldt forholdet til Datatilsynet. De har kvitteret herfor, men svaret
tilbage, at de p.gr.a. mange henvendelse om tilsvarende sager ikke sa sig i stand til at ggre yderligere (!).

Ad 11) Orientering fra Grundejerforeningen
SK bemzerkede, at graesplaenen i haveanlaegget efter sommerens tgrke ser noget miserabel ud.

Som formand for Grundejerforeningen erklaerede TVH sig enig heri og oplyste, at han allerede havde
forelagt gartnerservicefirmaet Gottlieb dette. Svaret havde veaeret, at seedvanligvis kommer graesplaener sig
af sig selv, men hvis det ikke vil veere tilfaeldet her, vil man lidt senere pa sasonen kunne gennemfgre en
sakaldt vertikalskaering og derefter eftersa.

Ad 12) Orientering fra Formanden

Formanden oplyste, at han ved et par lejligheder hen over forsommeren og senere havde klaget til
kommunen over deres noget lemfzldige anvendelse af fortovet langs ”“Graedemuren” som oplagsplads for
byggematerialer i forbindelse med udskiftning af vandrgr pa Virginiavej og Smallegade. Klagerne var delvist
taget til fglge, men kun med kortvarig effekt. Og undervejs var fritliggende brosten blevet brugt som
kasteskyts mod glas i et af ejendommens indgangspartier med den forventelige smadring af en stor rude til
felge. Det var selvfglgelig blevet til en forsikringssag, men tilbage stod betaling af selvrisikoen for
Ejerforeningen.

Nu var byggematerialerne endeligt fjernet, hvorefter der vil vaere anledning til at kontakte kommunen med
henblik pa at fa udskiftet et stgrre antal knaekkede fliser.

Ad 13 og 14) Mgdeplan resten af 2023:

Torsdag d. 17. august kl. 19.00 hos Jena
Torsdag d. 26. oktober kl. 19.00 hos Torben
Torsdag d. 7. december kl. 18.00 hos Formanden

Herudover indgar i mgdekalenderen deltagelse i juletraesteending m.v. fgrste sgndag i advent,
sgndag d. 3. december kl. 16.00. Bordopstilling, glogg-opvarmning m.v. starter kl. 15.15



Naeste mgde ifglge ovenstaende mgdeplan: torsdag 26. oktober 2023 kl. 19.00 hos Torben.

Ad 15) Eventuelt

Ingen bemaerkninger
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Torben V. Holm



