Referat

Bestyrelsesmgde i Ejerforeningen Fajancehaven d. 2. december 2021

Til stede ved mgdet var Formanden, Henrik Jansdorf, bestyrelsesmedlemmerne, Jesper Buch, Jena
Lybecker, Peter Laier og Torben V. Holm.

Mgdet fandt sted hos Formanden

Dagsordenen for mgdet var:
1) Referat fra m@de 26. oktober 2021.
2) @konomi

3) Kort Status pa udbedring af uteet tag over 5B, 4. mf samt 5A, 3.tv. og 5A, 3. mf. samt overlgb fra
tagrende 5G

4) Kort status pa elektrisk abning/lukning af dgrene i indgangspartierne
5) Overvejelser om renovering af varmecentralen
6) Henvendelser fra ejere/beboere
7) Orientering fra Grundejerforeningen
a. Ny revideret aftale med Gottlieb
8) Naeste mgde

9) Eventuelt

Ad 1) Referat fra mgde 26. oktober 2021.

Ingen bemaerkninger modtaget

Ad 2) @konomi

Det oplystes, at resultatet i henhold til den Igbende bogf@ring ar-til-dato var DKK 364.000. En prognose for
aret som helhed tilsagde herefter et resultat noget over nulpunktet, godt og vel svarende til budgettet, idet
der udestod betalinger for den igangvaerende etablering af abningsautomatik i indgangspartierne,
efterreparationer i kglvandet pa vandskader efter utaet tag over lejligheden 5B, 4 mf. samt Igbende drift
resten af aret. Likviditetsforholdene i Foreningen var ogsa fine med et aktuelt bankindestaende pa ca.
730.000.

Ad 3) Kort Status pa udbedring af uteet tag over 5B, 4. mf samt 5A, 3.tv. og 5A, 3. mf. samt overlgb fra
tagrende 5G



Det oplystes, at udbedringen af det utaette tag over lejligheden 5B, 4. mf. nu var tilendebragt. Der var ved
abning af taget konstateret fejl i konstruktionen, bl.a. i form af en manglende membran, hvilket havde fgrt
til en eksponering af en utaethed i undertaget. Der udestar nu indendgrs efterreparation i form af
udbedring af skader pa gulv samt maling af en vaeg og en del af loftspartiet.

Der vil d. 9. december blive foretaget den arlige rensning af tagrender for nedfaldne blade m.v. Ved samme
lejlighed vil den indforskrevne lift blive brugt til inspektion af taget over 5A tv. og mf, hvor der tidligere er
konstateret indsivning af vand, dog i mindre maengder. Forhandsformodningen er, at hvis huller
overhovedet kan identificeres, vil de kunne stoppes med fugemasse, saledes at en stgrre reparation kan
undgas eller i hvert fald udseaettes pa ubestemt tid. Endelig vil VVS-eren benytte lejligheden til at efterse
tagrender m.v. i 5G, hvor der er konstateret en utaethed i et nedlgbsrgr fra en altan til gene for underboen.

Ad 4) Kort status pa elektrisk abning/lukning af dgrene i indgangspartierne

Den igangvaerende etablering af elektrisk abning/lukning af dgrene i indgangspartierne forventes afsluttet
inden for fa dage. Der har vaeret rundsendt en orienteringsskrivelse herom, hvor det bl.a. er oplyst, at den
oprindeligt valgte abningsensor i opgangene 5E-H af hensyn til brugervenligheden vil blive aflgst af en
handfri veegkontakt. Herudover er det fremhaevet, at der i tilknytning til systemet monteres en seerlig
kontakt, som muligggr permanent dbning af dgren. Det er vigtigt at denne benyttes frem for anvendelse af
kiler el. lign. til hindring af dgrlukning eksempelvis under flytning, idet noget sadant vil fgre til afbreending
af elmotoren i abningsmekanismen. Formanden sikrer, at renggringsfirmaet orienteres saerskilt herom.

Ad 5) Overvejelser om renovering af varmecentralen

Formanden oplyste, at der fra Al Energikonsulent foreligger en tilstandsrapport til belysning af sandsynlige
svagheder ved den aktuelle varmeinstallation. Med afsaet heri har der veeret afholdt mgde med
Frederiksberg Forsyning til drgftelse af mulighederne for enten af forbedre den nuvaerende installation
eller udskifte denne fuldt ud. Et tilsvarende mgde vil senere i december blive afholdt med ejendommens
seedvanlige VVS-firma (Neubert). Konklusionerne herfra vil blive fremlagt til drgftelse i Bestyrelsen pa
naestkommende mgde i februar, og de gkonomiske konsekvenser vil blive indarbejdet i budgettet for 2022.

Ad 6) Henvendelser fra ejere/beboere

Formanden oplyste, at han havde modtaget flere positive tilbagemeldinger efter arrangementet omkring
juletraestaending den forgangne sgndag. Antal tilmeldte havde i gvrigt veeret godt 100, altsa nogenlunde pa
niveau med 2019 og tidligere, hvilket han ansa som bade gladeligt og tilfredsstillende.

Ad 7) Orientering fra Grundejerforeningen
a. Ny revideret aftale med Gottlieb

Det oplystes, at Grundejerforeningens samarbejde med gartnerfirmaet Gotlieb hidtil har hvilet pa en
mindre antal delkontrakter vedrgrende hhv. pleje og vedligeholdelse af Parken, haveanlaegget bag
Fajancehaven, haekkeklipning etc. Det har administrativt vaeret lidt bgvlet, og derfor er der nu udarbejdet
en samlet kontrakt pa omradet. | samme postgang er definitionen af Grundejerforeningens fysiske areal



blevet praeciseret til ogsa at omfatte ydersiden af glashegnet og facaderne langs bygningerne pa Sdr.
Fasanvej og Smallegade, hvor lugning og afbraending af ukrudt hidtil har manglet.

Ad 8) Naeste mgde

Nzeste mgde finder i.h.t. mgdekalenderen sted tirsdag 8. februar 2022 kl. 19.00 hos Jesper.

Ad 9) Eventuelt

Ingen bemaerkninger.
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