Boligexperten

Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

Att: Administrator Johnny C. Rieck

Email: johnny@boligexperten.dk

Dgres Vor ref.; 5226.01.00 MHA Dato: 22.9.2021

Vedr.: E/F Fajancehaven, Porcelaenshaven 5A-H, 2000 Frederiksberg.

Den 20. september 2021 er der foretaget driftskontrolbesgg i E/F Fajancehavn efter aftale med
Formanden for Ejerforeningen, Henrik Jansdorf. Under tilsynet er de varmetekniske installationer i
varmecentralen gennemgaet.

Fiernvarmevand:

Manometre pa fiernvarmeledning skal udskiftes til et manometer med et stgrre maleomrade.

Centralvarme:

Cirkulationspumpen pé radiatoranleegget, fab. Grundfos, type Magna 40-120, er en zldre pumpe
fra &r 2004. Den ma forventes at skulle udskiftes inden for et par ar. Inden udskiftningen bar der
dimensioneres en ny pumpe.

Udskiftningen kan overslagsmaessigt udskiftes for Kr. 25.000 excl. moms. Tilbud bgr indhentes.

Enkelte uisolerede rarstraekninger bar isoleres.

Koldtvandsanlaeqg:

For at opna et tilstreekkeligt vandtryk i de gverste lejligheder er der monteret en pumpe for at haeve
vandtrykket. Et passende differenstryk kan indstilles pad pumpen. Da vandtrykket i gaden varierer,
vil vandtrykket efter pumpen aendrer sig tilsvarende. Der kan med dette anlaeg ikke opnas et kon-
stant tryk.

Det anbefales at fa monteret et rigtigt trykforggeranlaeg, hvor der opnas en korrekt tryk.

Et nyt trykforagger anleeg skannes at kunne etableres for Kr. 75.000-100.000 excl. moms.

Det kreever dog en naermere beregning for at kunne dimensionere et nyt anlseg.

Energivagten:

Ved indberetning af afleesningerne skal der anvendes datoen for aflaeesningerne og ikke den sidste
dag i maneden.
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Energivagt:

Det graddagekorrigerede fiernvarmebudget for perioden 31. juli 2020 til 30. juli 2021 er
832 MWh. | perioden er der registreret et fiernvarmeforbrug pa 812 MWh, 2 % under budgettet.
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Kurven for Energital viser udviklingen gennem arene. Energitallet er varmeforbruget til opvarmning
og varmtvand pr m2, der er klimakorrigeret og dermed direkte sammenlignelige ar for ar.
Det klimakorrigerede fiernvarmeforbruge er steget hvert ar siden ar 2017.
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Middelafkglingen er faldet fra 33 °C til 24 °C. Fjernvarmeleverandgrens krav til den gennemsnitlige
afkagling er 30 °C. Afkglingen overholder ikke fiernvarmeleverandgrens krav.
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Vandforbruget er i samme periode budgetteret til 5.204 m?3 og det registrerede forbrug 5.598 m3,
8 % hgijere end budgettet. Varmtvandsforbruget pa 1.290 m3 er 17 % lavere end budgettet.
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Kurven for koldt- og varmtvandsforbruget viser udviklingen gennem arene.
Koldt- og varmvandsforbruget er faldet hvert ar siden ar 2016.
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Elforbruget er i perioden budgetteret til 71.500 kWh og forbruget er registreret til 106.085 kWh.

Forbruget ligger 48 % over budgettet.
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Kurven for elforbruget viser udviklingen gennem arene.

Stigningen i elforbruget skyldes iseer Elmaler nr. 21909575, placeret i gverste p-keelder ved
plads 11.
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Malinger:

Fiernvarmemaler.

Energiforbrug MWh 2.782

Energiforbrug m? 83.300

Fjernvarme, frem °C 73

Fjernvarme, retur °C 40

Afkgling °C 33
Varmeanleaeg.

Returtemperaturerne for henholdsvis fiernvarme og centralvarme er begge malt til henholdsvis
37 °C og 36 °C. Dette indikerer, at veksleren er ren og uden aflejringer. Temperaturerne skal kon-
trolleres i vintersaesonen, hvor der er stgrre belastning pa varmeveksleren.

Med varmekurvens indstillinger i klimastyringen og en udetemperatur pa 14 °C bgr centralvarme-
temperaturen vaere 42 °C, hvilket svarer fint til den malte temperatur pa 43 °C.

Der er ingen natsaenkning af varmeanleegget.

Fortrykket i ekspansionsbeholderne er 2,1 Bar. Anlaegstrykket er aflaest til 3,5 Bar, hvilket er rigeligt
i forhold til fortrykkene i ekspansionsbeholderne.

Vejrkompenseringsanleeg. ECL Comfort 310
Fjernvarme, retur °C 37
Centralvarme, frem °C 43
Centralvarme, retur °C 36
Afkgling °C 7
Cv-bgr-veerdi °C 42
Udetemperatur °C 14
Varmekurve -15/88, -5/70, 0/65, 5/55, 15/37
Min / max temperatur °C 37 /80
Rumtemperatur °C 21
Natseenkning °C, Fast dagdrift Ingen
Sommerudkobling °C 22
Ekspansionsbeholder — fortryk/anleegstryk, Bar 2,1/3,2




Varmtvandsanlaeqg.

Det varme brugsvand er malt til 55 °C, svarende til den gnskede temperatur. Cirkulationstempera-
turen er 50 °C. Temperaturerne er fine i forhold til legionella.

Statens Serum Institut, anbefaler, at varmtvandstemperaturen i hele varmtvandsanlaegget holdes
pa minimum 50 °C af hensyn til legionella bakterier.

Funktionen af reguleringsventilerne pa varmtvandsstrengene bgar kontrolleres arligt.

Fjernvarme frem til veksler °C 73
Fjernvarme retur fra veksler °C 50
Afkgling °C 23
Beholdertemperatur °C 55
Cirkulationstemperatur °C 49
Styring °C 55

Er der spargsmal til rapporten eller anleegget, kan jeg kontaktes.

Med venlig hilsen
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Michael Hansen

Kopi: E/F Fajancehaven
Formand Henrik Jansdorf
Porceleenshaven 5A, 1.tv.
2000 Frederiksberg.

Email: formand@fajancehaven.dk
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